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對個人房貸不同性別之貸款情形分析 

摘要 

為推動性別平權並配合行政院性別主流化政策，本行運用金

融聯徵中心 98 至 113 年房貸資料，揭示銀行房貸決策中性別與核

貸條件等交互因素之影響。本次分析除延續前三年針對房貸性別、

年收入及擔保品地區差異之研究，亦新增職業別(軍公教與非軍公

教)面向，嘗試以多元面向呈現性別於房貸市場之結構特性與潛在

不平等現象。主要發現及政策意涵如下： 

男性因薪資普遍較高，其還款能力優於女性，導致在房貸餘

額、人數、占比等均高於女性。自 104 年起男性房貸成數略高於女

性，但差距有限。若依年收入群組分析，男性於中、高收入區間的

房貸人數與平均房貸餘額均略高於女性，整體房貸成數則差異不

大。然而，進一步以統計方法檢視後，發現中、高收入群組中，男

性的房貸成數則顯著高於女性。年齡面向觀察，50 歲前男性房貸

餘額與人數較高，反映其為家庭經濟支柱，而年長女性購屋行為則

與其經濟自主意識與投資考量有關。在區域分布上，22 縣市中男

性在房貸人數、餘額與建坪多高於女性。迴歸分析顯示，男性若擁

有六都及新竹地區(特定地區)擔保品，其房貸餘額顯著高於其他群

組，而女性於其餘 14 縣市(非特定地區)表現最弱，反映其在經濟
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與地理條件上相對劣勢。房貸利率方面，性別間差異有限，銀行利

率調整對雙方影響差距不大。另就職業別觀察，不論軍公教與否，

男性在房貸人數、餘額與建坪均高於女性；即使控制房貸利率、房

貸成數及房屋坪數等條件後，男性非軍公教的房貸餘額仍高於女

性，顯示核貸流程中可能存在潛在性別差異。 

基於以上發現，建議政策面宜強化性別衡平措施，以縮小女性

在房貸取得上的不利地位。可從三面向著手：(一)針對低收入女性

與其擔保品多位於非特定地區的情況，思考如何提供補助或支持，

降低其取得房貸之難度與負擔；(二)建議金融機構優化房貸評分模

型，除傳統徵信指標外，納入反映女性還款能力與償債意願之非傳

統變數，協助實際有能力但申報所得較低之女性順利取得房貸；(三)

本行將持續透過性別平等專區公開相關分析結果，供社會與主管機

關參考。金管會亦宜鼓勵金融機構適當調整信用評分模型、強化從

業人員性平教育，減少刻板印象影響房貸決策。此外，若發生重大

經濟衝擊，建議權責機關比照青年成家或中小企業貸款專案，跨部

會合作提供低收入女性族群更具支持性的政策貸款工具，納入本報

告建議之性別、地區與職業指標，以強化普惠金融與社會公平。 
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對個人房貸不同性別之貸款情形分析 

金檢處/114.12.17 

一、 前言 

為促進性別平權並營造尊重多元文化與性別差異之社會環

境，政府已將性別主流化列為重要施政方針。本行作為貨幣與信

用之主管機關，對房貸信用資源之公平分配向來極為重視。爰配

合行政院性別主流化政策，運用金融聯合徵信中心(下稱聯徵中

心)自民國 98 年至 113 年所蒐集之房貸資料1，分析我國民眾申辦

房貸之性別差異，進而探討金融機構對不同性別借款人承作意願

之潛在影響因素，並藉由揭露房貸性別相關資訊，引導金融機構

將性別平等觀點納入其房貸業務考量，俾供主管機關推動政策性

房貸時作為參據。 

本次分析係延續 111 年至 113 年間，針對不同性別之個人房

貸情形、年收入差異及擔保品座落縣市別等面向進行系列研究之

後續分析，並進一步納入借款人職業別(軍公教與非軍公教)2作為

新增觀察維度，以更全面呈現房貸市場中之性別分布現象及潛在

結構差異。 

 
1 涵蓋購買住宅房貸及房屋修繕房貸，但不包含逾期、催收及呆帳之房貸帳戶。 
2 聯徵中心提供之職業別資料，目前依性別僅能將房貸戶區分為軍公教與非軍公教兩類態樣，尚無更精

細之職業別資料。 
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二、 文獻回顧 

在探討房貸市場中的性別差異時，眾多國際研究均指出，女

性在取得房貸方面長期處於相對弱勢，無論是帳戶開立、房貸可

近性、貸款條件，甚至職業亦有顯著差距。本文擬透過重要國際

組織及學術研究，回顧相關文獻成果，以奠定本研究之理論基礎

與政策分析方向。 

Blauand Kahn (2016)利用 1980–2010 年美國收入動態追蹤調

查(PSID)微觀資料，系統性分析性別薪資差距的程度、趨勢與解釋

因素。分析發現，受惠於女性薪資水準顯著提升，自 1980 年代起，

女性薪資水準快速趨近男性，爾後兩性間之薪資差距逐漸穩定，顯

示女性在職場之經濟地位日益提升。至 2010 年，傳統人力資本變

數(如教育與工作經驗)對薪資差距解釋力已大幅下降，惟職業與產

業的性別差異仍扮演關鍵角色。值得注意的是，女性較常因生育與

育兒責任而選擇縮短工時，甚至中斷職涯，進而承受顯著的薪資損

失。此外，性別角色、勞動分工與職業分化持續影響女性薪資表現，

實證研究亦支持性別歧視仍為不可忽略之因素。 

Goodman, Zhu and Bai (2016)運用美國房屋貸款揭露法

(HMDA)與 CoreLogic 資料，探討單身女性借款人在房貸市場中

所面臨之結構性劣勢。研究指出，單身女性借款人於傳統徵信架
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構下，經常因可供驗證之收入、信用歷史或資產紀錄較不完整，

導致其信用評等分數偏低，進而被系統性低估其實際還款能力，

惟其實際還款能力卻優於條件相當的男性借款人。即使控制所有

可觀察信用變數後，單身女性的違約率仍顯著較低，反映傳統信

用評估模型未能充分捕捉女性族群某些非傳統卻具代表性的良

好還款特徵，導致高估其風險。儘管每筆貸款的額外成本平均僅

約 150 美元，但此偏誤可能導致女性更易遭拒貸，且無法公平獲

得房貸資源。研究指出金融機構應建立更具包容性與預測力的信

用風險評估架構，納入女性族群在還款紀律與財務行為上的特

性，以避免將實際還款能力良好的女性錯誤歸類為高風險對象，

進而強化金融市場的公平性與效率。 

IMF (2018)強調，促進女性經濟賦權不僅是性別平等議題，

更與經濟成長與金融穩定密切相關。研究指出，女性若能平等參

與經濟活動與金融體系，將可顯著提高國家生產力與總體經濟效

能。該報告將性別平權視為總體經濟政策的一環，透過制度改革、

金融包容與公共投資，解決女性在房貸結構性障礙。 

Beck, and Madestam (2020)針對微型金融市場進行研究，發

現即使在聲稱具「社會使命」的微型金融機構中，女性借款人仍

面臨明顯的房貸歧視。研究透過實驗法與資料分析顯示，在相同
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財務條件下，女性獲得房貸可能性與金額均顯著低於男性，顯示

制度性偏見在房貸決策過程中仍廣泛存在。 

IMF (2022)另指出，儘管近年來全球金融普及率顯著提高，

但性別差距仍普遍存在。該研究利用一個新建之金融機構資料

庫，發現女性在多數國家中取得房貸的機會顯著低於男性，這種

落差並非僅由傳統變數(如教育、收入)所能完全解釋，而與制度

性設計與性別偏見有密切關聯。該報告進一步建議，各國應強化

性別分項統計、設計包容性金融產品，並提升女性金融素養，以

縮減性別差距。 

Stone et al. (2024)指出，性別係影響住房結果與住房補助領

取之核心決定因素，並深刻影響個人整個生命歷程，但目前在澳

洲乃至國際上，對性別於住房領域中所扮演角色之認知仍顯不

足。研究顯示，住房機會、補助分配及其影響均具性別化特徵，

並與同一世代、不同世代間之不平等密切相關。值得關注的現象

包括年長女性首次陷入無家可歸者增加，以及單親母親住房不安

全問題惡化等問題。該報告整合多面向資料，提出三項關鍵問題：

(1)目前以二元性別為基礎所建構之佐證資料是否足夠；(2)政策制

定是否受到片段性證據所限制；(3)性別、住房與無家可歸領域缺

乏一致證據基礎，將對政策回應與實務操作造成何種侷限。 
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CGAP (2024)指出，導入性別視角分析有助於金融機構更深

入暸解男女在資料可得性與信用風險評估上的差異，進而提升女

性金融包容性。實務案例顯示，金融機構可應用前揭分析調整信

用評分模型與內部政策，改善女性借款條件。以 ABZ3為例，其透

過資料導向方式，成功提升女性核貸比重並降低利率，同時維持

整體風險偏好，證實具「性別意圖」之信用評分模型(Gender-

Intentional Credit Scoring)4不僅能更準確衡量風險，亦創造商業

價值。此一方法有助於更公平地評估女性還款能力，避免將信用

良好之女性借款人錯誤歸類為高風險族群。 

三、 房貸借款人不同性別之房貸情形 

本國銀行在房貸條件設定上，除考量擔保品價值(例如屋況、

屋齡及地點等)外，借款人信用評等及還款能力亦為評估要項之

一。本分析依性別就房貸餘額與人數、房貸餘額占比與人數占比5、房

貸成數、年齡、年收入及擔保品坐落縣市別等面向進行交叉分析，以瞭

解本國銀行辦理房貸情形，主要結果如次： 

 

 

 
3 AB Bank Zambia (ABZ)是一家尙比亞的商業銀行。 
4 係指設計信用評分模型時，刻意考慮不同性別在金融行為、社會角色與經濟處境上的差異，以避免既

有評分系統因過度依賴歷史數據而強化性別偏見。 
5 房貸餘額占比係指男(女)房貸餘額占房貸總餘額比率；房貸人數占比係指男(女)人數占房貸人數比率。 
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(一)男性房貸餘額、房貸人數及其占比均高於女性，可能因男性

普遍薪資優於女性，致其還款能力較佳 

1.如圖 1 所示，自 98 年以

來，本國銀行對男性房貸

餘額及房貸人數走升，

113 年底分別為 6,710 千

元及 752 千人，且其長期

走勢均高於女性。 

2.以男、女房貸餘額占房

貸總額比率來看，男性房

貸占比由 98年之 50.52%

增加至 113年之 51.48%，

同期間女性房貸占比則

由 49.48%降至 48.52%；

男女房貸人數占比亦男

升女降(圖 2)。 

圖 1 本國銀行對不同性別房貸餘額

及人數 

 
註：房貸餘額係以平均值計算。 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 2 本國銀行對不同性別房貸餘額

及房貸人數占比 

 
註：房貸餘額係以平均值計算。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 

51.48 

48.52 

52.22 

47.78 

20

30

40

50

60

98 99 100 101 102 103 14 105 106 107 108 109 110 111 112 113

男性房貸餘額占比 女性房貸餘額占比

男性房貸人數占比 女性房貸人數占比

%



7 

3.探究原因，可能因男性

普遍薪資較優6(圖 3)，致

其還款能力較佳，較易

通過銀行房貸審核，取

得較高之房貸金額；部

分女性則因婚後負擔家

庭照顧責任，以致在工

作職位和平均收入不如

男性而影響可貸額度。為

落實性別平等與普惠金

融，權責機關似可加強對

女性經濟與信貸支持，期

適度降低性別權益落差。 

(二)房貸成數性別差異不大 

圖 4 顯示過去 16 年來，銀行對不同性別之購屋房貸成數變

化情形，其中 98 年至 103 年期間女性平均房貸成數持續高

於男性，惟自 104 年起趨勢反轉，男性略高於女性。113 年

 
6 依主計總處 113 年薪資統計初步結果，我國女性平均時薪 327 元，為男性 389 元的 84.2%，不同性別

薪資差距為 15.8%，換言之，女性較男性需多工作 58 天（365 日曆天×15.8%≒58 天），才能達到整年

總薪資相同。 

圖 3 男性與女性每人每月總薪資 

 
註：總薪資係指受僱員工每月經常性薪資及非經

常性薪資。 
資料來源：主計總處。 
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圖 4 銀行對男性與女性之房貸成數 

 

註：1.房貸成數係以算數平均值計算。 

    2.自 98 年起，受本行選擇性信用管制、房市景
氣下滑、課徵房地合一稅及不動產持有稅負
加重等因素影響，男女房貸成數趨減，於 106

年觸底後逐步回升。  
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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男性及女性平均房貸成數兩者差異極微。此一現象，可能反

映近年銀行在核定房貸成數時，主要係依循內部既定房貸政

策及央行選擇性信用管制措施所訂定之貸放成數規範，而非

僅以性別作為判定依據。 

(三)50 歲以前，男性房貸人數與房貸餘額高於女性 

1.若綜合性別與年齡別資

料分析，50 歲之前男性

房貸之平均餘額(圖 5)及

房貸人數(圖 6)均高於女

性，其中男性與女性在

30-35 歲及 35-40 歲之房

貸餘額及房貸人數差距

最為顯著，可能係房貸

多為自住用途，如首購、

婚後置產等。 

2.超過 50 歲後，男性之房

貸平均餘額及房貸人數

多於女性之現象逐漸減

少，其中 50-55 歲、55-60

圖 5 113 年不同年齡之男性與女性

房貸餘額比較 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 6 113 年不同年齡之男性與女性房

貸人數比較 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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歲及 60-65 歲女性之房貸人數及餘額反而高於男性，可能與

購屋動機轉變有關。探究原因，可能係年輕時男性多為家庭

主要經濟來源，而年紀稍長後，女性把購屋當成理財投資工

具之一。 

(四)中、高年收入男性之房貸人數、房貸餘額及房貸成數多高於女性 

1.若綜合性別與年收入別資料觀察，以年收入 20 萬元為一級距，

共設定 21 組級距，並將其區分為低年收入、中年收入及高年收

入等三大群組7，進行描述性分析結果如下： 

(1)低年收入(140 萬元以下)群組中，男性房貸人數占其整體房貸

人數之 74.07%，低於女性之 82.98%；中年收入(140 萬元至

280 萬元)及高年收入(280 萬元以上)群組之男性房貸人數占比

分別為 17.84%及 8.09%，則高於女性之 12.60%及 4.42%，顯示

男性房貸人數以中、高收入者為多，女性則集中於低收入者。 

 
7 年收入 0-20 萬元至 120-140 萬元屬低年收入，年收入 140-160 萬元至 260-280 萬元屬中年收入，年收

入 280-300 萬元至 400 萬元以上屬高年收入群組。 



10 

(2)進一步觀察低年收入群

組，僅 60 萬元以下女性

之房貸人數高於男性，其

中年收入 20-40萬元之女

性房貸人數與男性差距

最大，至於年收入 60 萬

元以上者之男性房貸人

數則均高於女性(圖 7)。 

(3)圖 8 顯示男女平均房

貸餘額隨年收入遞增，

各年收入區間之差異

整體不大，其中年收入

300 萬元以上房貸群

組，以男性平均房貸餘

額略高；其他年收入範圍則顯示男女房貸餘額差異較小或

女性略高。 

(4)值得注意的是，年收入 20 萬元以下房貸者，不論男性或女性

平均房貸餘額均逾 600 萬元，甚至高於年收入 20 萬元至 80

圖 8 113 年不同年收入之男性與女性

房貸餘額比較 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 7 113 年不同年收入之男性與女性

房貸人數比較 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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萬元房貸者，此與其還

款能力顯不相當，探究

原因可能係低報所得、

家長資金挹注或親友

合購等所致。 

2.如圖 9 顯示，女性在低年

收入區間之房貸成數均

微幅高於男性，惟在中年收入及高年收入區間，則以男性房

貸成數相對略高，惟兩者差異不大。 

3.為瞭解近十年男、女房貸相關數據之差異情形，本分析進一

步分別就 101 年及 113 年男性與女性之低年收入、中年收入及

高年收入三大群組分別進行 t 檢定8(顯著水準 0.05)，以分析不

同收入群組間之男性與女性房貸人數、房貸餘額及房貸成數是

否具顯著差異，結果如下： 

(1)如表 1 所示，101 年在各年收入區間男性之房貸人數、房

貸餘額及房貸成數與女性相比，並無顯著差異；113 年男

性在各年收入區間之房貸人數及餘額在統計上未顯著異

 
8 t 檢定評估兩個群組是否有差異，或一個群組高於另一群組。 

圖 9 113 年不同年收入之男性與女性

房貸成數比較 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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於女性，惟男性在中、高收入群組之房貸成數則顯著高於

女性。 

表 1 各年收入群組男性與女性 t 檢定結果 

註：顯著水準為 0.05，*表示男性房貸成數顯著高於女性，且表格中 p值越小，顯著

性越高。 

資料來源：本行金檢處自行計算。 

(2)前揭統計分析結果顯示，儘管男性與女性房貸成數整體差

異不大，但若聚焦於中、高年收入群組，則男性可能因收

入穩定及支付能力相對較佳，促使銀行願意提供較高之

房貸成數。 

(五)以男性與女性房貸擔保品

座落縣市來看，22 縣市中，

男性房貸人數、房貸餘額及

建物坪數多高於女性 

1.綜合性別、擔保品地區、房

貸人數、房貸餘額及建物坪

收入 

群組 

101 年男女差異(p 值) 113 年男女差異(p 值) 

房貸 

人數 

房貸 

餘額 

房貸 

成數 

房貸 

人數 

房貸 

餘額 

房貸 

成數 

低年收入 0.477 0.277 0.383 0.464 0.346 0.226 

中年收入 0.179 0.222 0.121 0.167 0.365 0.0481* 

高年收入 0.239 0.487 0.139 0.148 0.458 0.009* 

圖 10 113 年不同性別擔保品地區之房

貸人數 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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數等資料進行交叉分析結果發現，男性及女性在台北市、新北

市、桃園市、台中市、台南市及高雄市等 6 個地區之房貸人數

遠高於平均值(圖 10)。其次，無論男性或女性，113 年擔保品

位於新北市之房貸人數均居全國之冠，可能係新北市作為大

台北地區的一部分，經濟活動頻繁，就業機會多，吸引大量人

口購房。另外，台南市房貸人數較低，可能係因當地近年雖

受惠於科技園區、公共設施及重大建設發展，吸引不少買盤

湧入，惟薪資水準仍低於全台薪資中位數9，且房價持續上漲，

導致購屋壓力增加，進而抑制房貸人數成長。 

進一步觀察發現，22 縣市中，僅有台北市出現女性房貸人數

高於男性的情形，其餘縣市則仍以男性為多。此現象可能與

台北市高度都市化、生活成本較高，以及女性經濟自主程度

較高有關。許多女性選擇在台北市獨立購屋，不僅為追求更

佳的生活品質與通勤便利，也反映其對居住自主與財務規劃

的重視。 

2.就房貸餘額來看，無論男性或女性借款人，在全臺 22 縣市中，

擔保品座落於臺北市者均呈現最高水準，反映出台北市高房價

之結構性特徵。此外，在各縣市中，房貸餘額普遍以男性為

 
9 依據主計總處統計資料，台南市全年資所得中位數為 53.8 萬元低於全國薪資中位數 58.5 萬元。 



14 

高，顯示男性於住宅購置

規模或房貸核貸金額上相

對占優勢。此現象亦可能

反映性別間在財務資源可

得性或擔保品價值方面之

差異(圖 11)。 

3.全國各縣市中，男性房貸

戶平均購屋坪數均高於女

性(圖 12)。以新竹縣為例，

該地區因科技產業集中、個

人所得水準較高，男性與女

性在購屋坪數之差距尤為

明顯，可能反映當地男性購

屋預算較為寬裕，且較有能力購買大坪數住宅。此現象亦與傳

統觀念有關，特別是非都會地區，男性被視為家庭主要經濟支

柱，且承擔「成家立業」之社會期待，導致其在購屋決策時，

更傾向購買可滿足長期需求之較大坪數房屋，例如金門縣男性

購屋坪數遠高於女性；相對地，在房價較高的台北市，男性與

圖 12 113 年不同性別擔保品地區之建

物坪數 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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資料來源：金融聯合徵信中心。 
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女性的購屋坪數差距相對縮小，可能反映高房價限制購屋者購

買較大坪數住宅之意願及能力。 

4.鑑於房貸餘額為本國銀行房貸集中度控管及本行選擇性信

用管制關注之重點，本分析進一步以迴歸模型分析男、女房

貸擔保品座落之 22 個縣市與不同性別房貸餘額間是否具統

計顯著性(迴歸結果詳附錄)。 

(1)首先分析 22 個擔保品座落縣市、房貸額度、鑑估值、房

貸成數、平均房貸利率及購屋坪數等變數(自變數)對男、

女房貸餘額(因變數)之影響(模型一、模型二)，惟因變數太

多而樣本數不足10，以致迴歸結果存在多重共線性問題11。 

模型一：設定男性與女性房貸戶為虛擬變數 

Yi=c + b1x1i + b2x2i + b3x3i +b4x4i + b5x5i + b6D1i + b7E1i +…+ 

b28E22i 

其中 i = 1…n 樣本數，x1為房貸額度，x2為鑑估值，x3為

房貸成數，x4為平均房貸利率，x5為購屋坪數，D1為男性

虛擬變數，D2為女性虛擬變數(基準類別)，E1…E22為各縣

市之虛擬變數。 

 
10 在進行各縣市的房貸餘額迴歸分析時，由於各縣市僅有 16 個樣本(98 年至 113 年資料點)，因此在使

用多個自變數進行迴歸分析時會導致變數間出現高度共線性問題，本分析報告嘗試使用不同迴歸模

型進行測試。 
11 以模型 1 及模型 2 進行線性迴歸，因變量之間存在高度相關，出現多重共線性致迴歸估計不準確。 
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模型二：將性別及縣市結合(例如男性台北市、女性台北市) 

Yi=c + b1x1i + b2x2i + b3x3i +b4x4i + b5x5i + b6D1i +…+b48D43i 

其中 i = 1…n 樣本數，x1為房貸額度，x2為鑑估值，x3

為房貸成數，x4為平均房貸利率，x5為購屋坪數，

D1…D43為男女性別結合縣市之虛擬變數，D44女性台中

市為基準類別。 

(2)本分析爰縮減擔保品座落縣市別之變數，亦即將原全國

22 個縣市變數縮減至「六都12及新竹縣市」(下稱特定地

區)及「其餘 14 縣市」(下稱非特定地區)等 2 個變數，並

就男、女房貸戶進行分析(模型三)。 

模型三：將全國 22 個縣市變數縮減至特定地區及其餘 14

縣市」2 個變數 

Yi=c + b1x1i + b2x2i +b3x3i + b4D1i + b5D2i + b6D3i 

其中 i = 1…n 樣本數，x1為房貸成數，x2為平均房貸利率，

x3為房屋坪數，D1為男性擔保品位於特定地區之虛擬變數，

D2為女性擔保品位於特定地區之虛擬變數，D3為男性擔保

 
12 六都係指臺北市、新北市、桃園市、臺中市、台南市及高雄市。 
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品位於非特定地區之虛擬變數，D4 為女性擔保品位於非特

定地區之虛擬變數(基準類別)13。 

 

5.模型三迴歸分析結果如下： 

(1)以估計值來看，虛擬變數 D1 估計值 2334.96 遠高於

D2(1729.25)及 D3(387.75)，顯示特定地區男性的房貸餘

額顯著高於其他族群，而非特定地區之男女性則相對最

低。據此，可強化對非特定地區男女性族群之經濟扶持，

以提升其取得房貸能力。  

(2)房貸成數對房貸餘額之估計係數均為正值，顯示該變數對

房貸餘額有正面影響，房貸成數越高則借款人之房貸餘

額越高，符合經濟直覺，惟此正面影響在統計上不夠顯

著，可能受高房貸成數(loan to value, LTV)貸款施加監管

限制之影響。 

(3)房貸利率與房貸餘額呈顯著負相關，顯示利率上升時，房

貸餘額明顯減少，探究原因可能係: (i)部分借款人為減少

未來利息支出，選擇加速還款，導致房貸餘額減少；(ii)

 
13 由於多數縣市之女性房款餘額較男性為低，爰以女性為基準，可更明顯對比不同性別間的餘額差異。

另考量台中市位居台灣中部，可供對比北部與南部縣市對不同性別房貸餘額之差異，遂將其做為區域

間比較之基準類別。綜上，模型二以「女性台中市」為基準類別。 
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在高利率期間，潛在購屋者可能延後購屋時機或改以租

屋因應，導致新增房貸需求減弱；或(iii)隨利率上升，借

款人每月還本付息負擔增加，促使購屋投資吸引力下降，

資金可能轉向報酬更高的投資工具或儲蓄產品，遂抑制

房貸餘額成長；但此負面關係在統計上並不顯著，可能係

樣本包含不同類型的房貸申請者(例如首次購房者、投資

者)，其對利率的敏感度差異很大。例如，高資產族群對

利率變動影響反應相對有限，而低收入申請者則更易受

到影響，進而增添整體房貸金額變異性。 

(4)坪數對房貸金額亦呈顯著負向關係，可能原因在於部分非

特定地區房屋坪數較大，但房價相對較低，致使貸款金額

不高；或購屋者本身偏好以自有資金購屋，降低借貸比

例，尤其在非都會地區或高齡購屋者中更為常見，因而產

生坪數擴大但房貸金額未同步上升之情形。 

(六)男性於房貸人數及購屋坪數普遍高於女性，男性非軍公教族

群平均房貸餘額最大，男性軍公教族群則房貸比例最高 

1.非軍公教族群為房貸人數主要來源，且男性占比居多 

(1)依據圖 13，98 年至 113 年間，非軍公教族群房貸人數最

多，其中男性人數明顯高於女性。113 年男性非軍公教
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房貸人數達 650,774

人，女性非軍公教亦達

597,668 人；由於軍公

教族群房貸人數僅占

總 就 業 人 口 數

5.45%14，房貸人數遠

低於非軍公教族群，

113 年男性及女性軍公教族群之房貸人數分別為

82,407 人及 72,556 人。  

(2)另以 113 年四個族群(男性軍公教、女性軍公教、男性非

軍公教、女性非軍公教)房貸比例15來看，以男性軍公教族

群最高(26.67%)，其次依序為女性軍公教族群(24.53%)、

女性非軍公教族群 (13%) 及男性非軍公教族群  

(11.54%)16。 

(3)整體而言，自 98 年以來，四個族群房貸人數均呈穩定上

升趨勢，顯示購屋需求普遍增強。 

 
14 根據勞動部、國防部、教育部、及銓敘部 113 年不同統計資料，軍公教族群人數為 654,145 人除以就

業總人數約 12,002,000 人等於 5.45%。 
15  本分析假設每房貸戶房貸僅能申請一件房貸，其中，男性軍公教就業 334,023 人、女性軍公教就業

320,122 人、男性非軍公教就業 6,248,977 人及女性非軍公教就業 5,098,878 人。房貸比例為各族群之

房貸人數除以各族群就業總人數後所得之相對比例。 
16 由於多數縣市之女性房款餘額較男性為低，爰以女性為基準，可更明顯對比不同性別間的餘額差異。

另考量台中市位居台灣中部，可供對比北部與南部縣市對不同性別房貸餘額之差異，遂將其做為區域

間比較之基準類別。綜上，模型二以「女性台中市」為基準類別。 

圖 13 不同性別軍公教與非軍公教族

群之房貸人數 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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2.非軍公教族群平均房貸

餘額普遍高於軍公教族

群 

(1)如圖 14 所示，無論性

別，113 年非軍公教族

群之平均房貸餘額均

高於軍公教。其中男性

非軍公教平均房貸餘額達 6,641 千元，女性非軍公教亦

為 6,164 千元，均高於男性軍公教 5,403 千元及女性軍

公教 5,673 千元。顯示非軍公教族群平均房貸餘額較高，

可能與其購屋地點、房屋總價水準或自備款比例等因素

有關。 

(2)進一步觀察 98 年至 113 年間趨勢，四個族群之平均房貸餘

額均逐步攀升。其中，男性非軍公教由 98 年約 3,950 千元

上升至 113 年之 6,641 千元，成長幅度最為明顯，顯示其

圖 14 不同性別軍公教與非軍公教族

群之房貸餘額 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 

5.40 

6.64 

5.67 

6.16 

98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 113

3.5

4.0

4.5

5.0

5.5

6.0

6.5

7.0

男性軍公教平均房貸餘額
男性非軍公教平均房貸餘額
女性軍公教平均房貸餘額
女性非軍公教平均房貸餘額

新臺幣百萬元



21 

購屋貸款規模擴張較快。相較之下，軍公教族群雖有成長，

但漲幅相對緩和，可能與其薪資水準相對平穩有關。 

3.男性軍公教族群房貸成數最高；男性與女性非軍公教族群房

貸成數差異不大 

(1)民國 98 年至 105 年間，無論性別或職業別(軍公教與

非軍公教)，房貸成數普遍呈現下降趨勢，於 105 至

106 年間觸底後逐步

回升(圖 15)。整體觀察

顯示，男性軍公教族群

的房貸成數長期高於

其他族群，反映銀行房

貸徵審作業中，該族群

之信用評等或收入穩

定性較具優勢。另一方面，女性軍公教族群的房貸成數雖

於 105 年降至最低點，但後續回升力道明顯，至 113 年

已逐漸趨近男性軍公教水準，顯示女性軍公教族群之信

用品質及貸款條件逐漸改善，而性別差異則呈縮小趨勢。 

圖 15 不同性別軍公教與非軍公教之

房貸成數 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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(2)至於非軍公教族群，房

貸成數長期維持在

72%至 75%之間，且男

性與女性房貸戶差異

不大。整體趨勢顯示職

業別對核貸條件仍具

關鍵性，但性別差異有

縮小趨勢。 

4.非軍公教族群房貸利率整體較高，軍公教族群利率較低且波

動幅度較小 

(1)民國 98 年至 113 年間，各族群房貸利率皆呈現「先上

升、後持平、再下降、再度上升」之循環變化。98 年至

101 年間，四個族群利率普遍上升，至 101 至 104 年間

維持高檔，106 年起逐步回降，109 年降至低點，惟 110

年起受利率政策調整影響，呈快速反彈態勢(圖 16)。 

(2)整體而言，軍公教族群(不分性別)所適用房貸利率略低於

非軍公教族群，兩者差異不大。其中，軍公教之男性族群

與女性利率差距甚微，顯示性別對核貸利率之影響相對

不大。 

圖 16 不同性別軍公教與非軍公教之

房貸利率 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 

2.250 

2.329 

2.238 

2.325 

98 99 100 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 113

1.2

1.4

1.6

1.8

2.0

2.2

2.4

男性軍公教房貸利率
男性非軍公教房貸利率
女性軍公教房貸利率
女性非軍公教房貸利率

%



23 

5.男性非軍公教族群平均購屋坪數最高；不論職業別，女性族

群均相對較低 

(1)由圖 17 可見，自 98 年至 113 年間，男性非軍公教購屋之

平均建物面積均為四類族群中最高者，16 年平均值為

48.13 坪；相對地，女性非軍公教僅 44.64 坪，為四個族

群中最小。男性與女性軍公教族群分別為 46.75 坪及

45.65 坪，購屋坪數差異相對有限。 

(2)四個族群購屋坪數在 98 年至 107 年間均呈穩步上升，可

能與當時購屋者普遍偏好較大坪數住宅或房價水準相對

較低有關。然而，自 108 年起，特別是 112 至 113 年間，

各族群平均購屋面積普遍下滑，顯示購屋趨勢轉向中小

坪數住宅。此現象可能與房價快速上漲、選擇性信用管制

措施趨嚴(例如針對特

定區域、特定戶別調整

房貸成數上限)、以及

都會區小坪數產品供

給增加等因素有關。 

(3)男性(不論軍公教或非

軍公教)平均購屋坪數

圖 17 不同性別軍公教與非軍公教族

群之購屋坪數 

 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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普遍高於女性，可能反映傳統上男性在購屋時較傾向選

擇大坪數住宅，或因其收入較高具備較大購屋能力。然

而，近年女性之平均購屋坪數逐步接近男性，尤其在 112

年至 113 年間，多數族群間男女購屋坪數差距明顯縮小，

部分族群甚至呈現重疊，顯示女性購屋能力提升，或其購

屋行為模式逐漸與男性趨於一致。 

6.本分析進一步以房貸餘額為因變數，並以向前選擇法

(forward selection)檢視變數建構模型適合度，設定「男性軍

公教」、「女性軍公教」、「男性非軍公教」及「女性非軍公教」

為虛擬變數，以檢視不同性別及職業身分對房貸餘額之影

響。同時，模型納入「房貸成數」、「貸款利率」及「購屋坪

數」等自變數，以更全面地反映各因素對房貸餘額之解釋力

房貸成數。 

模型四： 

Yi=c + b1x1i + b2x2i + b3x3i + b4D1i + b5D2i + b6D3i 

其中 i=1…n 樣本數，x1 為房貸成數，x2 為平均房貸利率，

x3為房屋坪數，D1為男性軍公教之虛擬變數，D2為女性軍

公教之虛擬變數，D3為男性非軍公教之虛擬變數，D4為女

性非軍公教之虛擬變數(基準類別)。 
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7.模型四迴歸結果顯示，多數主要解釋變數達統計顯著水準，

顯示其對房貸餘額具實質影響，整體模型配適良好，具備合

理解釋力，有助於理解影響房貸規模的重要因素。 

(1)房貸成數：估計係數為 0.36，於 1%顯著水準下達顯著，

顯示無論性別，房貸成數越高，房貸金額亦隨之增加，此

結果符合一般經濟理論與銀行房貸實務，反映房貸成數

為影響房貸餘額的主要正向因素。 

(2)房貸利率：係數為 90.89，並於 1%顯著水準下達統計顯著，

惟利率上升與房貸餘額增加呈正相關，此與一般理論預期

(高利率抑制房貸需求)相悖，可能反映以下幾項因素： 

(i)房價走勢強勁，可能抵銷利率抑制效果：即使利率上

升，若同期間房價預期心理強，促使民眾「追價購屋」

或有購屋需求剛性支撐，可能使借款人仍選擇進場購

屋，進而推升房貸餘額。 

(ii)購屋能力差異：利率上升期間購屋者亦可能屬資力充

裕族群，其獲取貸款能力本就較高，即便利率上升，

對其貸款行為之抑制效果相對有限。 
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(iiii) 政策性貸款或補貼機制支撐效應：新青安等政策貸

款17在升息期間仍持續提供補貼，且設有最長達 5 年

之寬限期，使首購族實際承擔之利息成本未顯著上

升，致使高利率對整體房貸需求之抑制效果不大。 

(3)購屋坪數：係數為 63.93，未達統計顯著水準(p=0.16)，顯

示購屋坪數對房貸餘額之影響在統計上不具顯著性。此

結果意味，雖然一般認為住宅面積與房屋總價具正向，但

其與貸款金額之間未必呈現穩定線性關係。可能原因之

一為購買大坪數住宅的購屋者往往具較高資力，能投入

較高比例自備款，因此即便房屋總價較高，其實際貸款需

求未必相對增加。此外，銀行在房貸審核時，也可能因應

借款人條件而採取不同核貸策略，使購屋坪數對房貸餘

額影響產生偏離。 

(4)男性軍公教：係數為-218.06，於 1%顯著水準下顯著，表

示男性軍公教平均房貸餘額顯著低於基準組(女性非軍公

教)。此結果顯示，雖然銀行普遍將軍公教人員視為低風

險客群，理論上應具較高房貸可得性，但實證結果反映該

 
17 財政部協調公股銀行於 99 年 12 月 1 日開辦青年安心成家購屋優惠貸款，每戶貸款成數最高 8 成，

最高貸款金額 1,000 萬元，最長期限 40 年；另為於升息趨勢下協助民眾減輕購屋資金負擔，除原公

股銀行減收半碼續辦外，自 112 年 8 月 1 日起由政府加碼提供 1.5 碼（原補貼 1 碼，因應 113 年 3 月

21 日中央銀行升息同幅調高 0.5 碼）利息補貼，補貼期間及實施期程至 115 年 7 月 31 日止。 
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族群在實際貸款行為上相對保守。此現象可能與其財務

穩定、自備款比例較高或購屋地點多集中於房價較低區

所等有關。換言之，低風險身分並不必然導致高房貸額

度，反而可能顯示該族群對負債規模持更審慎態度，展現

出相對保守的財務風險偏好。 

(5)女性軍公教：係數為-108.24，於 1%顯著水準下顯著，顯

示其平均房貸餘額亦低於基準組(女性非軍公教)，但幅度

小於男性軍公教。此結果顯示，雖然女性軍公教同樣為銀

行認定的穩定收入族群，理論上具良好信用條件，但實際

貸款規模仍相對保守，可能與其較高的理財規劃意識或

風險趨避特性有關。此外，若購屋地點集中於房價相對較

低區域，也可能進一步壓低平均房貸金額。 

(6)男性非軍公教：係數為 138.37，於 1%顯著水準下顯著，

顯示該族群平均房貸餘額顯著高於基準組(女性非軍公

教)，亦為四類族群中房貸餘額最高者。此結果反映該族

群男性非軍公教具有較高購屋能力與房貸規模，可能因

職業分布多元、收入來源彈性較大，以及貸款動機偏向資

產配置或投資用途有關。 
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8.整體而言，迴歸分析結果顯示貸款條件(如房貸成數與利

率)及借款人屬性(性別與職業身分)均對房貸房貸餘額具

有顯著影響。 

(1)男性非軍公教為平均房貸餘額最高之族群，反映其在

房貸市場中扮演關鍵角色，可能與其收入彈性較高、

購屋預算充裕與貸款意願較積極有關，或與私部門特

定行業薪資水準有關。 

(2)相對而言，軍公教族群雖具穩定職業與信用優勢，但

實際房貸規模相對穩健，顯示職業穩定性並非影響房

貸規模的唯一決定因素。此結果反映，借款人風險偏

好、自備款能力、購屋地區房價水準與理財行為等，

亦在房貸決策中扮演重要角色。 

四、 房貸利率調升對不同性別借款人之衝擊差異有限 

(一) 依聯徵中心公布之 113 年 12 月底男性及女性平均每人房貸

餘額及房貸成數估算，由於男女平均房貸利率相同(皆為

2.32%)，利率調升 1 碼對兩者的衝擊主要取決於平均房貸餘

額差異。試算結果顯示，男性每年房貸利息增加 16.8 千元，

女性增加 15.8 千元(表 2)，差距不大。 
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(二) 若房貸期限為 30 年，則男性利息共增加 468 千元，女性利息共

增加 441 千元，兩者僅差 30 千元，顯示房貸利率調升對不同性

別借款人之衝擊差異有限。 

表 2 房貸利率調升 1 碼對不同性別房貸借款人之影響 
單    

單位：千元、% 

性別 

113 年底 房貸利率調升 1 碼 

每人平
均房貸
餘額 

平均
利率 

房貸 
成數 

每年原繳
利息 
(1) 

每年多繳
利息 
(2) 

每年應繳 
利息 

(3)=(1)+(2) 

男 6,710 2.32 71.56 155.7 16.8 172.5 

女 6,325 2.32 71.55 146.7 15.8 162.5 

註：平均利率及房貸成數係以算數平均計算。 

資料來源：金融聯合徵信中心、金管會；本行金檢處自行計算。 

 

五、 結論 

在我國傳統觀念影響下，許多女性在婚姻、家庭與職涯發展

之間面臨多重壓力，較難擁有自主的生活空間。尤其購屋作

為人生重大決策之一，對女性而言更具象徵意義與實質挑

戰。因此，確保女性與男性能在公平條件下自金融機構取得

所需之房貸與金融服務，對促進性別平等與實現普惠金融目

標，具有重大意義。主要分析結果如次： 

(一) 加入 113 年資料後，與前兩年(111 年及 112 年)分別對年收入

及擔保品座落別等面向所作之分析結果變化不大 

1. 我國男性薪資普遍較優，使其還款能力相對女性為佳，導
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致本國銀行對男性房貸餘額與人數、房貸占比與人數占比

均高於女性。 

2. 自 104 年起，男性整體房貸成數略高於女性，惟差距甚微，

可能反映銀行核定成數時，主要依據房貸政策與選擇性信

用管制規範，而非性別因素。 

3. 若依年收入群組分析，男性於中、高收入區間的房貸人數

與平均房貸餘額均略高於女性，整體房貸成數則差異不大。

然而，進一步以統計方法檢視後，發現中、高收入群組中，

男性的房貸成數則顯著高於女性。 

4. 若納入年齡因素考量，50 歲以前男性平均餘額及房貸人數

均高於女性，可能係年輕時男性多為家庭主要經濟來源，

而年紀稍長後，女性把購屋當成理財投資工具之一，另亦

與女性經濟自主能力升高有關。 

5. 以男性與女性房貸擔保品座落縣市來看，22 縣市中，男性房

貸人數、房貸餘額及建物坪數仍多高於女性；迴歸分析結果

顯示擔保品位於特定地區之男性房貸餘額顯著高於其他群

組，非特定地區性房貸餘額則相對最低。據此，可強化非特

定地區女性之經濟扶持，以提升其取得房貸能力。 

6. 近年來本國銀行對男性及女性房貸利率差異不大，以致銀
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行調升房貸利率時，不同性別借款人遭受衝擊差異亦有限。 

(二) 新增男性與女性職業別分析結果 

1. 無論軍公教或非軍公教，男性在房貸人數、平均房貸餘額

及購屋坪數均高於女性，顯示其房貸核貸金額與財務條件

相對較佳。 

2. 進一步控制房貸成數、房貸利率及購屋坪數等變數後，迴

歸分析結果顯示，男性非軍公教借款人房貸餘額仍顯著高

於女性，反映金融機構核貸流程中可能存在性別差異，且

職業穩定性非影響房貸額度的唯一因素。 

六、 政策意涵 

考量金融環境、政策措施(如選擇性信用管制、房貸補貼方

案)、經濟景氣變動及其他部會政策皆可能對房貸市場造成

影響，故分析結果所揭示之現象，或受其他總體政策因素干

擾，惟本報告所提出之結論，仍具實務參考價值，對相關政

策調整與性別衡平推動提供有益依據。 

(一) 縮小不同性別房貸差距：男女因薪資或收入差異，可能導致

還款能力較弱之女性，相對較不易取得銀行核予較高房貸額

度。此外，男性借戶擔保品座落縣市之房貸人數、房貸餘額

及建物坪數多高於女性，亦反映女性房貸戶在房貸市場處於
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相對弱勢。相關權責機關可思考如何提供協助，期適度降低

不同性別購屋能力及權益落差。 

(二) 優化信評方法：為落實性別平等與普惠金融，可加強對女性

經濟與信貸支持，包括改善房貸標準，建議銀行辦理房貸業

務時，除考量傳統徵信作業外，亦能優化房貸徵審評分模型或

方法，納入可反映女性財務特性的非傳統指標，找出申報所得

雖低但實質還款能力尚佳，或低收入但還款意願高之女性族

群，協助其較易取得房貸，將有利公正客觀看待不同性別各

有其正向特質，得以促進房貸與金融市場性別衡平發展。 

(三) 跨部會政策合作 

1. 本行角色與揭露：基於不同性別個體均為經濟金融部門

內之重要組成因子，各政府部會政策均強調衡平考量，

始能充分發揮政策綜效。本行係貨幣信用權責機關，對

於房貸信用分配極為重視，惟因金融機構房貸業務等行

政管理事宜，係由金管會主政，非本行所屬職權，爰將

本報告分析結果與建議等資訊揭露於本行官網「性別平

等專區」，供金融機構與社會大眾查閱，以及金融業務

主管機關政策參考。 
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2. 金管會可行作法：鼓勵金融機構調整信用評分模型，引入

對性別公平具敏感度的變數設定，避免過度依賴歷史資料

所產生之性別偏誤，且宜加強金融從業人員對性別平等意

識之培養，以降低其在房貸審核過程中受性別刻板印象影

響，確保貸款決策之客觀性與公平性。 

3. 部會協商房貸政策：當發生特殊重大事件而導致經濟情

勢發生出現不利變化時(例如新冠肺炎疫情)，政府似可參

酌本行「中小企業專案房貸」或財政部「青年安心成家購

屋優惠房貸精進方案」之作法，透過跨部會協商，適時對

薪資或收入較低之女性族群、非特定地區之女性給予優

惠利率、適度延長房貸年限等政策性補助措施，以減輕其

購屋負擔；衡酌相關措施時亦可考量本報告分析所建立

之各項分析指標(例如年收入、不同擔保品座落縣市別及

職業別)，以促進普惠金融，善盡扶貧濟弱之社會責任。 

七、 未來分析方向 

囿於資料來源有限，本報告僅就房貸性別統計部分可用指標

進行初步分析。若欲更深入探討不同性別於銀行房貸政策中，

是否仍有其他關鍵因素影響其受到平等對待，建議建立更完

整且顆粒化的不同性別相關房貸統計資料庫，併同總體金融
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參考數據進行後續分析，從更多元面向分析銀行核貸流程中

辨識性別差異因素，提出具體政策建議，進而促進金融平權之

實現。 
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附錄 

模型二 

變數名稱 估計值 標準差 t-Statistic Pr(>|t|) 

截距項 -141.3232 241.1344 -0.586077 0.5580 

女台北市 652.1915 70.93970 9.193603 0.0000*** 

女新北市 76.84404 51.84960 1.482057 0.1388 

女桃園市 -148.2624 48.15751 -3.078697 0.0022*** 

女台南市 -290.5580 47.95691 -6.058729 0.0000*** 

女高雄市 -197.7387 47.74030 -4.079126 0.0001*** 

女基隆市 -424.6343 53.13933 -7.990961 0.0000*** 

女新竹市 -278.6167 48.32784 -5.765138 0.0000*** 

女新竹縣 54.25078 47.63145 1.138970 0.2551 

女苗栗縣 -233.7032 48.24120 -4.844472 0.0000*** 

女彰化縣 -344.9155 48.46278 -7.11712 0.0000*** 

女南投縣 -331.5137 48.68619 -6.809193 0.0000*** 

女雲林縣 -349.1970 49.56663 -7.045001 0.0000*** 

女嘉義市 -336.4595 48.24894 -6.973408 0.0000*** 

女嘉義縣 -405.6707 49.76244 -8.152147 0.0000*** 

女屏東縣 -324.1341 49.12151 -6.659690 0.0000*** 

女宜蘭縣 -121.6037 48.41992 -2.511439 0.0123* 

女花蓮縣 -193.0235 48.89476 -3.947735 0.0001*** 

女台東縣 -206.7685 49.13036 -4.208567 0.0000*** 

女澎湖縣 -218.4159 50.71878 -4.306411 0.0000*** 

女金門縣 -222.1099 51.59553 -4.304828 0.0000*** 

女連江縣 -150.0719 59.16652 -2.536432 0.0114* 

男台北市 927.2884 72.81658 12.73458 0.0000*** 

男新北市 197.0063 50.64155 3.890210 0.0001*** 

男桃園市 32.24867 47.68546 0.676279 0.4991 

男台中市 106.2874 47.48906 2.238147 0.0255* 

男台南市 -204.5770 48.65019 -4.205061 0.0000*** 

男高雄市 -105.2445 47.37005 -2.221751 0.0266* 

男基隆市 -347.4772 52.14589 -6.663559 0.0000*** 

男新竹市 -10.50124 47.32617 -0.221891 0.8245 
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變數名稱 估計值 標準差 t-Statistic Pr(>|t|) 

男新竹縣 203.3659 49.64319 4.096552 0.0000*** 

男苗栗縣 -158.9914 48.44808 -3.281685 0.0011** 

男彰化縣 -275.5828 48.51987 -5.679793 0.0000*** 

男南投縣 -305.0461 48.94190 -7.152278 0.0000*** 

男雲林縣 -260.7604 50.59321 -5.154060 0.0000*** 

男嘉義市 -214.8952 48.26503 -4.452399 0.0000*** 

男嘉義縣 -352.7636 49.69623 -7.098398 0.0000*** 

男屏東縣 -263.7946 48.99543 -5.384066 0.0000*** 

男宜蘭縣 -20.96673 47.84108 -0.438258 0.6613 

男花蓮縣 -99.30498 48.62945 -2.042075 0.0415* 

男台東縣 -148.5539 49.1747 -3.020957 0.0026** 

男澎湖縣 -160.3911 52.92919 -3.030293 0.0025** 

男金門縣 -147.1170 48.23145 -3.050229 0.0024** 

男連江縣 164.6713 70.01301 2.352010 0.0190* 

房貸額度 0.595398 0.043405 13.71728 0.0000*** 

鑑估值 0.026416 0.029870 0.884360 0.3768 

房貸成數 12.40420 2.914397 4.256179 0.0000*** 

平均房貸利率 95.97037 22.5247 4.261095 0.0000*** 

平均購屋坪數 -0.567607 0.588940 -0.963777 0.3355 

顯著水準： *p < 0.050，**p < 0.01，***p < 0.001。. 
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模型三 

變數名稱 估計值 標準差 t-Statistic Pr(>|t|) 

截距項 4294.824 826.2175 5.198177 0.0000*** 

房貸成數 17.68815 10.52971 1.679833 0.0934 

房貸利率 -40.28768 204.0277 -0.197462 0.8435 

房屋坪數 -15.61115 2.631989 -5.931312 0.0000*** 

男性擔保品座

落六都及新竹

縣市 

2334.926 140.3578 16.63552 0.0000*** 

女性擔保品座

落六都及新竹

縣市 

1729.253 141.8019 12.19485 0.0000*** 

男性擔保品座

落其他縣市 
387.7476 123.5476 3.138448 0.0018** 

註：1.本模型的 R-squared 為 0.402830，Adjusted R-squared 為 0.397645，F-statistic 

為 77.68739，Prob(F-statistic)為 0.000000，顯示模型整體具有高度的統計顯著
性。此結果表明此模型在解釋變異方面具有極高的準確性，並且多數變數對於
房貸餘額均有顯著的影響。 

2.顯著水準： *p < 0.050，**p < 0.01，***p < 0.001。. 
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模型四 

變數名稱 估計值 標準差 t-Statistic Pr(>|t|) 

截距項 -5265.761 501.8871 -10.49192 0.0000*** 

房貸成數 0.360532 0.008470 42.56612 0.0000*** 

房貸利率 90.88758 7.022915 12.94157 0.0000*** 

房屋坪數 63.93298 44.75335 1.428563 0.1590 

男性軍公教 -218.0627 32.69667 -6.669241 0.0000*** 

女性軍公教 -108.2396 28.50672 -3.796985 0.0004*** 

男性非軍公教 138.3721 27.34169 5.060848 0.0000*** 

註：1.本模型的 R-squared 為 0.985493，Adjusted R-squared 為 0.983851，F-statistic 為
600.0719，Prob(F-statistic)為 0.000000，顯示模型整體具有高度的統計顯著性。
此結果表明此模型在解釋變異方面具有極高的準確性，並且變數均對於房貸餘
額均有顯著的影響。 

2.顯著水準： *p < 0.050，**p < 0.01，***p < 0.001。 


