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本次理事會政策考量因素
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A 、貨幣政策：維持政策利率不變

考量因素

(一)本(2024)年以來國內通膨大致維持緩步回降趨勢，預期明(2025)年可
望續降至2%以下。
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本行對台灣2024、2025年CPI及核心CPI
年增率之預測值

單位：%

註︰f:預測值。
資料來源:實際值-主計總處、預測值-本行

2023年 2024年(f) 2025年(f)

CPI 2.49 2.18 1.89

核心CPI 2.58 1.90 1.79

1. 近月受天候因素影響，蔬果價格漲幅高於預期，

本行略上修本年CPI年增率預測值由2.16%至

2.18%；核心CPI年增率則由1.94%下修至

1.90%，均低於上(2023)年之2.49%、2.58%。

2. 展望明年，雖最低工資及軍公教薪資將調高，

碳費亦將開徵，惟國際機構預期國際油價趨跌、

國內服務類價格漲幅可望維持緩降走勢，本行

預測台灣CPI及核心CPI年增率分別續降為

1.89%、1.79%。

－未來國際大宗商品、國內服務類價格走勢，以及
天候因素，均將影響國內通膨發展。
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台灣各季經濟成長率(yoy)

註︰f:預測值。資料來源:實際值-主計總處、預測值-本行 3

預估本、明年產出缺口呈微幅負值(實際GDP略低於潛在產出)

註: 1.潛在產出係指一國在一定期間內，充分利用所有生產要素(如勞動、資本等)，所能生產的最大產
量，亦即生產要素充分就業情況下所能生產的產出。

2.採生產函數法估計潛在產出，產出缺口= 100 × (實際GDP -潛在產出) / 潛在產出。

台灣各季經濟成長率(saar)

(二)明年國內經濟成長力道仍屬溫和。
1.因國民所得統計修正、本年第3季經濟成長優於預期及第4季經濟成長預測值上調，
本行上修本年經濟成長率預測值由3.82%至4.25%；預測明年經濟成長率為3.13%，
惟未來美國新政府經貿政策變動，將是影響國內經濟成長的重要變數。

－考量美國新政府政策施行時程與強度未定，本次預測未將美國對貿易夥伴國提高關稅等政策納入
評估，後續將視相關政策實施之狀況，採取滾動式檢討，逐季調整對經濟成長與通膨展望。

2.明年經季調後折成年率之經濟成長率(saar)呈穩健擴張；惟預估產出缺口續呈微幅負值。
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未來本行將持續關注，

(1)國內通膨發展情勢

(2)美國經貿政策變化

(3)主要經濟體貨幣政策調整步調

(4)中國大陸經濟成長放緩風險

(5)地緣政治衝突、極端氣候等

對國內經濟金融情勢的影響，適時調整貨幣政策，以達成

維持物價穩定與金融穩定，並於上述目標範圍內協助經濟

發展之法定職責。
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B、維持現行選擇性信用管制措施
考量因素

(一)本行前於本年8月中旬採取道德勸說，請銀行自主控管未來一年(本年第4季
至明年第4季)不動產貸款總量，嗣於9月第七度調整選擇性信用管制措施；
實施以來，資料顯示，房市交易縮減，民眾對房價上漲之預期心理趨緩，
且本國銀行辦理無自用住宅民眾購屋貸款占購置住宅貸款比率趨升。
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註：1. 中經院營造暨不動產業對未來6個月景氣狀況指數：低於50點表示緊縮。
2. 國泰金控依據問卷受訪者有關買賣房時機計算購屋意願指數(=是-不是)。

資料來源：國發會「採購經理人指數月報」及國泰金控「國民經濟信心調查」

本國銀行辦理無自用住宅民眾購屋貸款占購置住宅貸款比率

資料來源：金管會
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註：不動產貸款=購置住宅貸款+房屋修繕貸款+建築貸款
資料來源：本行

全體銀行購置住宅貸款、建築貸款及不動產貸款年增率

(二)近月全體銀行購置住宅貸款及建築貸款年增率均回降，惟不動產貸款

占總放款比率(不動產貸款集中度)仍居高(本年11月底為37.4%)。

全體銀行不動產貸款占總放款比率

註：1.不動產貸款=購置住宅貸款+房屋修繕貸款+建築貸款
2.歷年為年底數，2024年係11月底資料

資料來源：本行
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(一)貸款成數超過法定上限

－借款人支付購屋(地)價款之資金，來自承貸銀行之購屋(地)貸款及另一筆貸
款(如周轉金貸款)，兩筆貸款合計之貸款成數超過法定上限。

(二)利用其他名目貸款(如周轉金)

1.辦理購屋或購地貸款，另核予借款人其他貸款額度(如周轉金) ，並納入擔
保品抵押設定，有以其他名目增加貸款金額之情形。

2.借款人辦理購屋貸款，另核予透支或理財周轉金等其他貸款，供借款人償
還每期應攤還本金或本息，變相給予寬限期。

當前銀行不動產貸款集中度仍高，本行將：
一、持續審視各銀行自主管理不動產貸款具體改善方案之情形，且督促

其積極落實
二、近期本行專案檢查發現銀行有下列主要缺失態樣；未來將持續加強

辦理金融機構不動產抵押貸款業務專案檢查，並要求銀行落實本行
規定及改善缺失



8

3.借款人以第1戶房貸之房屋增貸周轉金，資金用以償還該購屋貸款，以規避

新購房屋應適用第2戶貸款限制。

(三)其他缺失

1.承作購地貸款，應保留一成俟動工興建後撥貸，惟有保留不足一成情形。

2.辦理自然人第2戶購屋貸款，借款人無實質換屋需求，銀行仍給予換屋協處
措施。

3.辦理購屋貸款，擔保品為預售屋，距建物完工日期尚久，即預先收取借款

人貸款申請書並錄案，以適用錄案日之較高貸款成數上限。

未來本行仍將持續檢視並密切關注：

(1)本行選擇性信用管制措施之執行成效

(2)房地產相關政策對房市的可能影響

適時調整選擇性信用管制措施內容，以促進金融穩定及健全銀行業務。
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貳、本行各季對本年國內通膨預測之檢視，以及
明年M2參考區間設定說明

• 本年除電價大幅調漲以外，未發生非預期之重大事件，故本行

本年各季對本年通膨率之預測值變化不大，且與實際值差異有

限。

• 明年維持M2成長參考區間為2.5%至6.5%。
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一、本行各季對本年國內通膨預測之檢視
－本年除電價大幅調漲以外，未發生非預期之重大事件，本行各季對本年通膨率之
預測值變化不大

(一)上年12月，在未考量本年4月民生及產業電價調漲下，本行預測本年CPI年增率低於2%；
至本年3月，考量4月電價擬議調漲，本行上修CPI年增率預測值至2.16%，並調升政策利
率半碼，以抑制國內通膨預期心理。

(二)本年3月以來，本行各季對本年CPI、核心CPI年增率之預測值大致相近，且與1至11月平
均CPI及核心CPI年增率之實際值差異有限。

本行各季對2024年台灣CPI、核心CPI年增率預測值

民生及產業電
價擬議調漲

2024年1至11月平均
年增率

CPI 2.18%

核心CPI 1.90%

資料來源:本行

資料來源:主計總處
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二、明年維持M2成長參考區間為2.5%至6.5%

(一)本年1至11月M2年增率為5.86%，落於2.5%至6.5%成長參考區間內。

(二)明年M2成長參考區間維持不變。

1.依貨幣需求函數模型推估，明年M2需求成長率為3.52%，另參照歐洲央行(ECB)

參考值的做法*，估算明年M2成長率參考值為4.84%，兩者均落在2.5%至6.5%參
考區間內。

2.考量明年國內經濟續穩健成長，國內通膨緩步回降，然國際政經及金融情勢不
確定性仍高，外在環境變化可能影響台灣景氣復甦力道，爰將明年M2成長參考
區間維持為2.5%至6.5%，本行將充分支應民間資金需求，以協助經濟成長。

*計算公式為「貨幣需求長期所得彈性×潛在產出成長率+可容忍的通膨率」。


