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Q1：為何要擴大特定地區範圍？ 

A： 

一、 自 102 年 3 月起，央行督促銀行對於特定地區以外，房價漲幅較大地區之購屋貸款，採取自律規

範。 

二、 根據央行金檢及相關資料分析顯示，銀行自律措施寬嚴不一，且房貸集中及房價高漲情形，有從

特定地區外溢至鄰近行政區之現象。 

三、 為使銀行辦理購屋貸款有一致性規範，並抑制特定地區房價外溢現象持續擴大，央行將外溢情形

較明顯之行政區納入特定地區之範圍(詳附圖)。 

四、 新增納入特定地區之行政區(均為原特定地區之鄰近行政區)，包括: 

(一) 新北市 4 個行政區:五股區、泰山區、八里區、鶯歌區。 

(二) 桃園縣 4 個行政區:桃園市、蘆竹市、中壢市、龜山鄉。 
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Q2：為何不將臺中七期、八期重劃區及高雄美術館特區納入特定地區範圍？ 

A： 

一、 上述重劃區或特區非行政區，其範圍認定不易 

(一) 建物所有權狀登載的是房屋座落之行政區，難以從權狀判別房屋是否座落在重劃區或特區。 

(二) 若將重劃區或特區納入特定地區範圍，恐造成銀行授信及貸款民眾，認定貸款條件是否受限之

困擾。 

二、 前述重劃區或特區，為當地高價住宅及投資客囤房主要集中地區。本次修正規定已採取下列配套

措施加以規範: 

(一) 調整雙北以外地區高價住宅之認定標準為 4,000 萬元，並調降最高貸款成數為 5 成。 

(二) 將全國不分區自然人第 3 戶以上房貸納入規範，最高貸款成數 5 成。 
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Q3：為何調整高價住宅認定標準及最高貸款成數？ 
A： 

一、 高價住宅價格波動較大，金融機構承作高價住宅貸款之風險較一般購屋貸款為高。 

二、 修正前規定對於臺北市與新北市之高價住宅，採相同認定標準(8 千萬元以上)；惟鑑於新北市房

價及所得與臺北市有所差異，將新北市與臺北市之高價住宅採不同認定標準。 

三、 為強化金融機構授信風險控管，調整高價住宅認定標準及最高貸款成數如下: 

地區 高價住宅認定標準 最高貸款成數 

修正前 修正後 修正前 修正後 

臺北市 8,000 萬元以上 7,000 萬元以上 6 成 5 成 

新北市 8,000 萬元以上 6,000 萬元以上 6 成 5 成 

其他地區 5,000 萬元以上 4,000 萬元以上 6 成 5 成 
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Q4：為何將全國不分區自然人第 3 戶以上購屋貸款納入規範？ 

A： 

一、 根據央行金檢及相關資料分析，單一借款人申辦多筆購屋貸款之比重偏高，顯示投資客利用銀行

資金囤房之現象，有必要加以規範。 

二、 為加強金融機構房貸授信風險控管，新增全國不分區自然人第 3 戶以上購屋貸款之規定，限制其

最高貸款成數為 5 成。 
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Q5：為何將公司法人購置住宅貸款最高貸款成數調降為 5 成？ 

A： 

一、 修正理由:鑒於部分公司法人購置住宅(部分是高價住宅)，係提供其負責人或相關人士等居住使

用，為避免公司負責人以公司法人名義利用銀行資金囤房，因此，修正規定，將全國不分區公司

法人購置住宅貸款之最高貸款成數調降為 5 成。 

二、 原規定:公司法人高價住宅貸款，或特定地區之購屋貸款，最高貸款成數 6 成。 

新規定:全國不分區公司法人購置住宅貸款之最高貸款成數調降為 5 成。 



6 
 

 

 

 

樹林區 
土城區 

蘆竹市 

龜山鄉 

大園鄉 

觀音鄉 

新屋鄉 

桃園市 
中壢市 

平鎮市 楊梅市 

龍潭鄉 
大溪鎮 

復興鄉

區 

 

八德市 

臺北市 

石門區 

金山區 

萬里區 

汐止區 

平溪區 

瑞芳區 

雙溪區 貢寮區 深坑區 

石碇區 坪林區 

烏來區 

三峽區 

新店區 

鶯歌區 

中和區 

永和區 板橋區 
新莊區 

三芝區 

淡水區 

八里區 

林口區 
五股區 蘆洲區 

三重區 泰山區 

一、原規定特定地區為臺北市所有行政區及新北市13個行政

區 

二、本次修正規定擴大特定地區範圍(以虛線……表示): 

(一)新增新北市4個行政區 

五股區、泰山區、八里區、鶯歌區 

(二)新增桃園縣4個行政區 

桃園市、蘆竹市、中壢市、龜山鄉 

新北市 

桃園縣 

特定地區範圍圖示 


