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摘要 

為推動性別平權政策並建構公平金融環境，本行配合行政院性

別主流化施政方向，運用金融聯合徵信中心提供之 98 年至 111 年

銀行房貸資料，分析本國銀行辦理房貸之性別差異，並聚焦於年收

入與房貸取得之關聯性，藉此評估不同性別在房貸市場中取得資

源之公平性。 

研究顯示，111 年男性在房貸總額、件數及占比，略高於女性，

主要因男性平均薪資較高、具較強償還能力。隨薪資成長，男性房

貸成數亦略高於女性。年齡方面，45 歲前男性房貸人數與餘額明

顯高於女性，30 至 45 歲差距最大；而 45 歲後女性房貸餘額在 50

至 60 歲偶有超越，可能因女性將房地產視為保守投資或經濟自主

性提升。 

在低年收入群組(年收 140 萬元以下)中，女性房貸人數占比高

於男性，尤其在年收 20 至 40 萬元區間差距顯著；而在中高收入

群組中，男性則展現較明顯的房貸優勢。然而，房貸利率調升對不

同性別借款人之衝擊差異則有限。 

整體而言，男性因收入優勢在房貸市場表現較佳，女性在低收

入群組較集中，顯示償還能力較弱。本研究爰建議政府針對低收入
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女性提供房貸補貼或優惠措施，並將性別平等納入政策性房貸之

評估因素之一。同時，建議未來擴大研究面向，如按地區或職業分

類，深入探討性別差異根源，以利設計更具包容性的房貸政策，推

動性別平等之經濟社會發展。 
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對個人房貸不同性別之房貸情形分析：年收入差異之意涵 

金檢處/112.11 

一、 前言 

近年來，為促進性別平權達到性別平等目標，建構一個尊重

多元文化、性別差異的社會環境，政府已將性別主流化列入重要施

政政策1。本研究考量不同性別是否能公平地自金融機構取得所需

房貸或其他金融服務，對建構性別平等之經濟社會至關重要，爰配

合行政院性別主流化施政政策，運用金融聯合徵信中心(下稱聯徵

中心)所蒐集之民國 98 年至 111 年銀行房貸資料2，分析本國民眾

申辦房貸之性別差異，除透過不同統計面向，探討可能影響銀行對

不同性別承做房貸意願之因素，亦期盼揭露房貸性別資訊，有助於

銀行房貸業務融入性別平等之考量，並提供金融主管機關及本行

相關業管單位推動政策性房貸時，將性平觀點納入。 

二、 文獻回顧 

近年來受全球房價上漲、利率波動及經濟不確定性之影響，

有關年收入與房貸市場相關性之研究備受重視，其中，房貸借款人

的年收入被視為評估其房貸負擔能力與貸款可取得性之核心因素。

                                                      
1 「行政院推動性別主流化實施計畫」規定政府各部會的施政政策及預算編列納入性別觀點，逐步推動

各部會在分析問題、制定法令、政策、方案計畫及資源分配時，將性別觀點納入。 
2 涵蓋購買住宅房貸及房屋修繕房貸，但不包含逾期、催收及呆帳之授信帳戶。 
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本節回顧國際清算銀行(BIS)及聯邦準報銀行等相關研究報告，探

討借款人年收入與房貸市場之關聯性，聚焦於借款人年收入與償

債能力指標之關聯性，並探討其政策意涵。 

Biljanovska 等人(2023)建構一項涵蓋 40 個國家、期間自 1970

年至 2021 年之跨國住房負擔能力數據庫。研究以住房負擔能力指

數(Housing Affordability Index, HAI)衡量中位數收入家庭能否負擔

當地平均房價所需房貸。研究發現年收入與房貸利率、房貸成數

(LTV)及貸款期限密切相關。在高房價地區，中位數收入家庭面臨

顯著的房貸壓力，尤以利率上升期間為甚。該研究指出，政府針對

低收入戶所提供之購屋補助成效有限，應搭配總體審慎政策以維

持市場穩定。 

此外，針對美國中低收入族群常選擇購買價格相對低廉的製

造住宅(manufactured homes)現象，Doerr 與 Fuster (2025)運用集中

特徵分析(bunching analysis)、工具變量(instrumental variables)與差

異中差異法(difference-in-differences)，探討該國住宅貸款市場之高

度集中是否使放款機構得以向借款人收取較高利率，並是否存在

濫用市場權力的情形。研究結果顯示，儘管製造住宅在購屋成本上

具有優勢，中低收入借款人卻多被限於申請高利率的動產貸款
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(chattel loans)3，進而增加其實際還款負擔。該研究進一步指出，僅

依賴住宅價格低廉並不足以實現真正的住屋可負擔性，應同步強

化普惠金融機制與貸款公平性，以保障弱勢族群之居住權益。 

Ringo (2022)則運用 2022 年「房屋貸款揭露法」 (Home 

Mortgage Disclosure Act, HMDA)資料，分析美國低收入借款人(年

收入低於中位數 68,000 美元)之房貸申請趨勢。結果指出，隨 2022

年房貸利率上升，低收入借款人房貸占比從疫情前之 35%下降至

20%，反映年收入對房貸可取得性具顯著影響。該研究建議，政府

若欲協助低收入家庭購屋，應設計更具針對性協處政策(如利率補

貼)，以緩解其還款壓力。 

整體而言，年收入不僅是影響個人房貸可取得性之核心因素，

亦在房貸市場穩定與金融政策設計中扮演關鍵角色。 

三、 房貸借款人不同性別之房貸情形 

本國銀行在房貸條件設定上，除考量擔保品價值(例如屋況、

屋齡及地點等)外，借款人信用評等及還款能力亦為評估要項之

一。本研究依性別就房貸餘額與件數、房貸餘額占比與件數占比4、

                                                      
3
 文中所稱動產貸款 chattel loan 係指用來購買製造住宅之貸款，但不包含土地權益，即借款人僅擁有房

屋本體，而土地是租用的或另外擁有。 
4 房貸餘額占比係指男(女)房貸餘額占房貸總餘額比率；房貸件數占比係指男(女)件數占房貸件數比率。 
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房貸成數、年齡及年收入等面向進行交叉分析，以瞭解本國銀行辦

理房貸情形，主要結果如次： 

(一)男性房貸餘額、房貸件數及其占比均高於女性，可能因男性普

遍薪資優於女性，致其還款能力較佳 

如圖 1 與圖 2 所示，本國銀行對男性房貸餘額、房貸件數及

其占比皆高於女性，由 98 年之 50.52%增加至 111 年的 51.31%，

同期間女性房貸占比則由 49.48%降至 48.69%；男女房貸件數占比

亦男升女降。探究原因，可能因男性普遍薪資較優5(圖 3)，且部分

女性在婚後有家庭的包袱，以致在工作職位和平均收入有低於男

性情形，因而使男性還款能力較佳，較易通過銀行房貸及取得較

高之房貸額度。 

                                                      
5 依主計總處 2022 年薪資統計初步結果，我國女性平均時薪 314 元，為男性 373 元的 84.2%，性別薪資

差距為 15.8%，換言之，女性較男性需多工作 58 天（365 日曆天×15.8%≒58 天），才能達到整年總薪

資相同。 

圖 1 本國銀行對不同性別房貸餘額

及房貸件數 

 

註：房貸餘額係以平均值計算。 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 2 本國銀行對不同性別房貸餘額

及房貸件數占比 

 
註：房貸餘額係以平均值計算。 

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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(二)隨薪資成長幅度差異擴大，男性房貸成數略高於女性 

圖 4 顯示銀行對不同性別之購屋房貸成數變化情形，其中 98

年至 103 年期間女性平均房貸成數高於男性，惟自 104 年以後，

則反轉為男性高於女性，111 年銀行對男性及女性平均房貸成數分

別為 71.10%及 71.05%。反映近年男性薪資成長幅度多高於女性6，

有助其提升還款能力，進而使男性房貸成數略高於女性。 

 

(三)45 歲以前，男性房貸人數與房貸餘額高於女性 

1.若綜合性別與年齡別資料分析，45 歲之前男性房貸之平均餘

額(圖 5)及房貸人數(圖 6)均高於女性，其中男性與女性在 30-

35 歲及 35-40 歲之房貸餘額及房貸人數差距最為顯著。 

                                                      
6 如 110 年男性薪資年增率為 3.79%高於女性之 2.05%。 

圖 4 銀行對男性與女性之房貸成數 

 
註：1.房貸成數係以算數平均值計算。 

    2.自 98 年起，受本行選擇性信用管制、房市
景氣下滑、課徵房地合一稅及不動產持有稅
負加重等因素影響，男女房貸成數趨減，於
106 年觸底後逐步回升。  

資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 3 男性與女性每人每月總薪資 

 
註：總薪資係指受僱員工每月經常性薪資及非經
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資料來源：主計總處。 
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2.超過 45 歲後，男性與女性之房貸平均餘額及房貸人數差異程

度趨減，其中 50-55 歲及 55-60 歲女性之房貸餘額高於男性，

60 歲以後則仍以男性較高；至於房貸人數變化情形雷同。探究

原因，可能係年輕時男性多為家庭主要經濟來源，而年紀稍長後，

女性把購屋當成保守的理財投資，另外可能與女性經濟自主能力

升高有關。 

(四)中、高年收入男性之房貸人數、房貸餘額及房貸成數多高於女性 

1.若綜合性別與年收入別資料觀察，以年收入 20萬元為一級距，

共設定 21 組級距，並將其區分為低年收入、中年收入及高年

收入等三大群組7，分析結果如下： 

                                                      
7 年收入 0-20 萬元至 120-140 萬元屬低年收入，年收入 140-160 萬元至 260-280 萬元屬中年收入，年收

入 280-300 萬元至 400 萬元以上屬高年收入群組。 

圖 6 不同年齡之男性與女性房貸人

數比較 

 

註：基準日為 111 年底。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 5 不同年齡之男性與女性房貸餘

額比較 

 

註：基準日為 111 年底。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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(1)低年收入(140 萬元以下)群組中，男性房貸人數占其整體房貸人

數之 76.7%，低於女性之 84.7%；中年收入(140 萬元至 280 萬

元)及高年收入(280 萬元以上)組群之男性房貸人數占比分別為

16.3%及 7%，則高於女性之 11.3%及 4%，顯示男性房貸人數

以中、高收入者為多，女性則集中於低收入者。 

(2)進一步觀察低年收入群組，僅 60 萬元以下女性之房貸人數

高於男性，其中年收入 20-40 萬元之女性房貸人數與男性差

距最大，至於年收入 60 萬元以上者之房貸人數仍以男性居

多(圖 7)。 

(3)圖 8 顯示男女平均房貸餘額隨年收入遞增，在低、中年收入組

群，女性平均房貸餘額多高於男性，但在高年收入組群，則男

性多高於女性。 

圖 7 不同年收入之男性與女性房貸

人數比較 

 

註：基準日為 111 年底。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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圖 8 不同年收入之男性與女性房貸

餘額比較 

 

註：基準日為 111 年底。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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(4)值得注意的是，年收入 20

萬元以下房貸者，不論男性

或女性平均房貸餘額均逾

500 萬元，甚至高於年收入

20 萬元至 80 萬元房貸者，

此與其還款能力顯不相當，

探究原因可能係低報所得、

家長資金挹注或親友合購等所致。 

2.如圖 9 顯示，女性在低年收入區間之房貸成數多高於男性，

惟在中、高年收入區間，則以男性房貸成數較高，顯示男性與

女性間還款能力差異，亦為影響其房貸成數因素之一。 

3.為瞭解近十年男女房貸相關數據之差異情形，本研究進一步

就 111 年及 101 年男性與女性之低年收入、中年收入及高年收

入三大群組分別進行 t檢定8(顯著水準 0.05)，以分析不同收入群

組間之男性與女性房貸人數、房貸餘額及房貸成數是否顯著增

加，結果如下： 

                                                      
8 t 檢定評估兩個群組是否有差異，或一個群組高於另一群組。 

圖 9 不同年收入之男性與女性房

貸成數比較 

 

註：基準日為 111 年底。 
資料來源：金融聯合徵信中心。 
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(1)如表 1 顯示，中年收入男性房貸人數顯著增加；以房貸餘額

來看，除低年收入女性與高年收入男性不顯著外，其餘群組

均顯著增加；房貸成數則無分男性與女性均顯著增加。 

表 1 各年收入群組男性與女性 t 檢定結果 

 

註：顯著水準 0.05，*表示差異顯著增加。 

資料來源：本行金檢處自行計算。 

(2)整體而言，女性中、高年收入群組房貸餘額較十年前顯著增

加，且各年收入群組房貸成數亦同步增加，同樣地，男性相

關數據亦顯著增加，惟大抵上仍以男性變化較顯著。 

四、 房貸利率調升對不同性別借款人之衝擊差異有限 

(一) 以聯徵中心公布之 111 年 12月底男性及女性平均每人房貸金

額、利率及房貸成數估算，當利率上升 1 碼，將使男性每年房

貸利息增加 14.9 千元，而女性則增加 14.2 千元(表 2)，男女

差異不大。 

111 年及 101

年比較(p 值) 

房貸人數 房貸餘額 房貸成數 

男 女 男 女 男 女 

低年收入 0.057 0.072 0.020* 0.052 0.019* 0.005* 

中年收入 0.036* 0.051 0.016* 0.025* 0.001* 0.001* 

高年收入 0.111 0.141 0.088 0.043* 0.001* 0.001* 
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(二) 若房貸期限為 30 年，則男性利息共增加 447 千元，女性利息共

增加 426 千元，兩者僅差 21千元，顯示房貸利率調升對不同性

別借款人之衝擊差異有限。 

表 2 房貸利率調升 1 碼對不同性別房貸借款人之影響 
單    

單位：千元、% 

性別 

111 年底 房貸利率調升 1 碼 

每人平

均房貸

金額 

平均

利率 

房貸 

成數 

每年原繳

利息 

(1) 

每年多繳

利息 

(2) 

每年應繳 

利息 

(3)=(1)+(2) 

男 5,975 2.02 71.10 120.7 14.9 135.6 

女 5,670 2.02 71.05 114.5 14.2 128.7 

註：平均利率及房貸成數係以算數平均計算。 

資料來源：金融聯合徵信中心、金管會；本行金檢處自行計算。 

五、 結論 

在我國傳統觀念的束縛下，許多女性面對婚姻、家庭與就業羈

絆，很難擁有自己空間，尤其買房更為人生重要大事，因此男性與

女性能否公平地自金融機構取得所需房貸或其他金融服務，至關

重要。主要研究結果如次: 

(一) 本國銀行辦理房貸業務，除考量擔保品價值外，借款人還款

能力亦為評估要項之一。我國男性薪資普遍較優，使其還款

能力相對女性為佳，導致本國銀行對男性房貸餘額與件數、

房貸占比與件數占比均高於女性。 
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(二) 104 年以來，男性房貸成數多高於女性，可能係因同期間男

性薪資成長幅度亦大抵相對女性顯著，有助提升其還款能力

所致。 

(三) 若納入年齡因素考量，45 歲以前男性平均餘額及房貸人數均

高於女性，可能係年輕時男性多為家庭主要經濟來源，而年

紀稍長後，女性把購屋當成保守的理財投資，另外可能與女

性經濟自主能力升高有關。 

(四) 近年來本國銀行對男性及女性房貸利率差異不大，以致銀行

調升房貸利率時，不同性別借款人遭受衝擊差異亦有限。 

(五) 在男女平均房貸餘額隨年收入遞增下，女性在低年收入區間

之房貸人數、平均房貸餘額及房貸成數多高於男性，但在中、

高年收入區間則以男性表現較佳，顯示男性與女性間還款能

力差異，亦為影響其房貸成數因素之一。 

六、 政策建議 

(一)鑑於男女因薪資或收入差異，可能導致還款能力較弱之女性，

相對較不易取得銀行核予較高之房貸額度與房貸成數，未來似

可考量透過金融主管機關之政策宣導，鼓勵銀行適度提高對薪

資收入較低女性之授信意願及額度，協助其較易取得房貸，以
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達到普惠金融目的。 

(二)在國內經濟情勢發生不利變化時(例如發生嚴重疫情)，政府似

可參酌本行「中小企業專案房貸」或財政部「青年安心成家購

屋優惠房貸精進方案」之作法，透過跨部會協商，對薪資收入

較低之族群給予優惠利率、適度延長房貸年限等政策性補助措

施，以減輕其購屋負擔，且執行相關措施時亦可考量本報告分

析所建立之各項分析指標(例如年收入)，以促進性別包容性。 

七、 未來分析方向 

囿於資料來源有限，本報告目前僅顯示房貸性別統計部分面

向之分析結果。為瞭解不同性別在銀行授信政策中，是否仍有其

他關鍵因素影響其受到平等對待，刻正規劃洽請聯徵中心提供房

貸客戶之性別相關統計，例如對不同擔保座落縣市或職業之男性

與女性借款人資料，可供未來以更多維度分析銀行房貸業務之性

別差異情形。 
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